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Tribunale di Lagonegro

RELAZIONE DEL PROFESSIONISTA INCARICATO

in ordine alla proposta del Piano Accordo di Compagione della Crisi da

Sovraindebitamento formulata da

1. Premessa
Il sottoscritto dott. Michele Iuliano, iscritto &lirdine dei Dottori Commercialisti ed Esperti
Contabili per la Circoscrizione del Tribunale dipdé Nord al n. 1450A e al Registro dei
Revisori Contabili al n.108809, con studio in S@lansilina alla via Giacomo Matteotti, n.
110, con provvedimento del 07.06.201&ll( n. 1) e stato nominato dal Presidente del
Tribunale di Lagonegro, quale professionista irezdd per valutare 'ammissibilita alla
procedura da sovraindebitamento richiesta daiiSig.r
- I 2o ) N r-sid -
I 7 dii stato cif

- I - - B - -
B codice fiscal [ G - i stato cilllD;
- IR - ) N osid< B
IRt @0 0 0 AWGIRF 00§
| ricorrenti sono assistiti nella fase del presastiéuto dal legaldi GGG
I,

Il sottoscritto professionista incaricato dichiatiaessere in possesso dei requisiti di cui
all’art. 28, del regio decreto n. 267 del 16 mad&2 e di trovarsi nelle condizioni
soggettive prescritte dall'art. 15 della legge nleB27 gennaio 2012 ed inoltre attesta:

a) che non sussistono in relazione alla sua persamdizioni di incompatibilita per



I'espletamento dell’'incarico;

b) che non si trova in situazioni di conflitto dieresse;

c) che non ha mai ricevuto né sta attualmente &spmle alcun incarico professionale per
conto dei consumatori interessato al Piano.

Inoltre, ricorrono i presupposti di cui all'art. [Bgge n. 3/2012 e successive modifiche, e
cioé i ricorrenti:

- risultano versare in stato di sovraindebitameat@ensi dell’art. 6, comma 2, lett. a) della
citata legge. Dunque i ricorrenti si trovana tuna situazione di perdurante squilibrio tra le
obbligazioni assunte e il patrimonio prontamentguidabile per farvi fronte, ovvero la
definitiva incapacita di adempierle regolarmente”;

- non sono soggetti a procedure concorsuali diveasquetlle regolate nel capo Il della L.
n.3/2012;

- non hanno utilizzato nei precedenti cinque amo gtrumento di cui alla L. n. 3/2012
(piano,accordo o liquidazione);

- non hanno subito per cause a loro imputabiliyvpedimenti di impugnazione, risoluzione
accordo del debitore ovvero, revoca o cessazioheideo del consumatore.

La proposta di accordo per come formulata dall’ A jjllllle nellinteresse del suoi
assistiti non é risultata corredata da tutta laudwntazione richiesta dall’art. 9, comma 2,

della legge n. 3/2012; in particolare, unitametige @oposta risultavano agli atti:

- copia dellatto di precetto formulato dalla saailjjj G 2=
I >, nella sua qualita d
procuratrice special |GGG, - -
I <. roppresentata e difesa
dagli Avv.ti [ .- n. 2);

- piano di ammortamento relativo all’originario ¢@ito di mutuo stipulato dai ricorrenti in

data || ) -2 ouito del Notaio Francesco Branca

Rep. n.1167 Racc. n.63Al[. n. 3);

- copia bonifico a favore ddjj . rccante data 03.06.2013 per €

1.500,00 All. n. 3);

- copia bonifico a favore d{jjj} | | } lIIEEC rccante data 01.07.2013 per €

500,00 All. n. 3);

- copia bonifico a favore d{jjj} | . rccante data 01.08.2013 per €

500,00 All. n. 3);



- copia bonifico a favore d4j} . rccante data 03.09.2013 per €

500,00 All. n. 3);

- copia bonifico a favore ddjj G ccante data 16.01.2014 per €
1.000,00 All. n. 3).

E’ stato pertanto necessario procedere alla rithdisntegrazione della documentazione:

- elenco dei creditori con l'indicazione delle sommelovute. A tal proposito non sono

emerse posizioni debitorie diverse da quelle reggorate da:

1) . con sede GGG codice fiscale e partita Iva n.

I G. cla sua qualita di procuratrice ispeecdel |GG -t2
2) I - -

- estratto di ruolo aggiornato presso I'’Agente al@iscossion| G -~
relativo ||| A n. 4 - 6);

- elenco di tutti i beni di proprieta dei ricorrenti (All. n. 7) in assenza di atti dispositivi
compiuti negli ultimi cinque anni;

- certificazioni uniche per i Sigg.ri ||| GG icritc agli
anni 2014, 2015 e 201@&l. n. 8);

- reddito pensionistico anno 2015 e anno 2016 del SEEGEGEGEGEg . n.9);

- attestati relativi ai redditi da indennita da || GG <
I,
(All. n.10);

- |
I, .. 11);

- certificati di stato civile e di stato di famigliarilasciati dal Comune di [l (All. n.
12);

- Stralcio progetto fabbricato in || (A1.13);

- Ispezioni ipotecarie aggiornatg(All.14);

- lettera d’incarico agenzia immobiliare per venditaterreni di proprieta della Sig.ra

I - (|- . 16);

A completamento di ogni adempimento richiesto dedgge sulla composizione delle crisi
da sovraindebitamento, con particolare riferimenigli artt. 8 e 9, della medesima

disposizione legislativa, lo scrivente & chiamatedigere una relazione particolareggiata
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della crisi e dunque riferire oltre ai presuppagjgettivi e soggettivi per 'ammissione alla
procedura in esame anche sui seguenti temi:

a) indicazione delleause dell'indebitamentoe della diligenza impiegata dal debitore
nell'assumere volontariamente le obbligazioni;

b) esposizione delleagioni dell'incapacita del debitore di adempiere le obbligazioni
assunte;

c) resoconto sulla solvibilitadel consumatore negli ultimi cinque anni;

d) indicazione della eventuale esistenza di attddbitore impugnati dai creditori;

e) giudizio sulla completezza e attendibilitadella documentazione depositata dal
consumatore a corredo della proposta, nonché pudlzabile convenienza del piano rispetto
all'alternativa liquidatoria.

Ai sensi dell’art. 9, comma Bis, della legge n. 3 del 27 gennaio 2012 lo scrivente
procedera quindi a relazionare circa la propostRiano del Consumatore formulata dagli
istanti Sig.rij| | | | . - finc di asseverare |
dati e le informazioni acquisite, ad analizzardalibilita del Piano del Consumatore e la

convenienza dello stesso rispetto all'ipotesi liquoria del bene immobile in proprieta,

costituito dalla civile abitazione | EEE— N -
I 1 ©.

2. Cause dell'indebitamento e ragioni dell’incapacda del ricorrente di adempiere alle
obbligazioni assunte.

L'esame della documentazione depositata dal riotera corredo del piano di risanamento e
'esame della documentazione acquisita dallo sotejenonché le ulteriori informazioni
acquisite nel corso dei collogui avuti, hanno pessoedi circoscrivere cause e circostanze

dellindebitamento dei Sig. IEEEEG_—_——— N o

In danno dei ricorrenti, presso il Tribunale di baggro ex Sala Consilina, pende infatti

procedura esecutiva immobiliard i | G .

Il titolo del creditore procedente & rappresenta#overbale di pignoramento immobili

iscritto sullimmobile sito inji G- o
T . {f
I 000 =etdimora della famiglia degli stessi.

Limporto dovuto al creditore procedente & pari pteasivamente a |01, come da



atto di precetto del 15.04.2016 notificato da paeta |G - .
In effetti i Sigg.ri [ NG, 0. in data
B 2vcvano stipulato JiEEGEGEGEEEEEEEE. . contratto di mutuo
fondiario a rogito del Notai| G 3 5) munito di

formula esecutiva in dafjj 07 per 'impati€ 100.000,00 da estinguersi in mesi
300. Il piano di ammortamento prevedeva la estimeidel mutudEGTGTGTGTE32.

Il mutuo veniva richiesto ed ottenuto per potertaiasre i costi relativi all’attivita lavorativa
dei Sigg.ri | G amali sono proprietari diffue
B -itraverso i quali svolgono la paopttivita nella veste di soci, prima
della [N o op . cd attualn i o
) - oop. coren I
I >

| Sigg.ri | o hanno rimborsato solozismente il mutuo (fino alla rata n.32
del 31.12.2009) di qui la procedura esecutiva imitieob intrapresa dall||| ..

Al debito azionato in precetto, allo stato, nonarce aggiungere quello nei confronti degli
ausiliari del GE (custode ed esperto stimatorgjuanto non ancora nominati dal Giudice
delle Esecuzioni nella predetta procedura esecirtivaobiliare ||| GzBE

Vanno invece aggiunti:

- il compenso dello scrivente, che a norma dell'a%, comma 9, legge n. 3/2012, e stato
determinato secondo i parametri previsti per i cassari giudiziali nelle procedure di
concordato preventivo, ridotto nel caso di speekdqiiaranta per cento, e dunque pdfi a €
)

- il compenso nei confronti del legale dei debitévwv. || e, determinato in €
)
- < S oA la quabnta, alla data di presentazione della
presente relazione i seguenti importi:

a) €D nei confronti |GGG (. 3).;

b) € E nei confronti |G 0. 4).;

c) €I nei confronti |GG 0. 5).;

Per quanto concerne il debito della Sidii| ] ] ]l nei confronti del’Agente della
Riscossione, lo stesso & quasi integralmente agdetiateizzazione in 72 rate gia accolta,



ed attualmente in cors@\l{. n. 17), con pagamenti che risultano regolari. La ragegzme

terminera i [ EEER3.

Da detto piano di rientro & esclusa la sola carte ||| EGE3: <l .20.
piano di rateizzazione del debito della Sigijj [ | ] ] ] attuaimente in corso,
prevede il pagamento di rate che progressivameamaoda 45 G <. come
potra verificarsi dall’allegato.

| buoni propositi dei ricorrenti, tesi a definiréintera esposizione debitoria, sono
rappresentati dagli atti messi in atto dai medesisuccessivamente all’avvio
dell’'espropriazione forzata immobiliare.

Infatti, in datajjj|| 7. i Sioo NG 2. poprictari di
alcuni terreni irflEa e pit precisamente:

- Comune d I

- Comune d I

- Comune dj i

- Comune d N

- Comune d I

- Comune dj N

- Comune d I

tra i quali quello di cui al Fogli{{ | | |} }qEd) d 8 ]l ] N DD O e i

quale, in data 27.02.1997, & stato oggetto di ptas®ne, presso il Comune [jilfaca. di

progetto per la edificazione di un fabbricato giotirurale All. n. 7), hanno conferito

incarico esclusivo di vendita degli stessi all’azje/{| | GNGNGGEEEEEEEEEEEE o
=

il valore complessivo dei terreni posti in vendisstato contrattualmente convenuto in €
90.000,00.

L'eventuale realizzo della vendita dei terreni, lacad una cifra inferiore, potrebbe
consentire un rientro dalla esposizione debitomizoga piu rapido cosi come sara esposto in

prosieguo di relazione.

3. Veridicita dei dati
Per quanto innanzi illustrato sulla base della doentazione consegnata allo scrivente dal

ricorrente e di quella ulteriore acquisita é passiévidenziare che i debitori

A) per quanto concerne i Sigq.r | EEEEG_—_GTLLL




sono coniugati in regime di comunione legale dei kefr. stato di famiglia allegato n. 12);

- il Sig. |GGG o ¢. come detto socita (GG 2 con un
reddito netto annuo di B2 nel 2016 cuiedaggiungersi una pensione annua di
circa €[ ed i reddito da indennita derieadd G- -
I i tali importi soitevabili dalla lettura deglallegati 8, 9 e
10.

Totale reddito annuo dei Sigg.rijj | NG < 20.323.32

- 1 Sigg.ri [ G i oiocla necessita di € 1.120,00 mensili

per il sostentamento del nucleo familiare ed ilgragnto del rateizzo in corso con I’Agente
della Riscossione relativo alla Sig.| | | | | j JEEEER. | debitori ritengono di poter
soddisfare le esigenze del proprio nucleo famil{amarito e moglie) con il predetto reddito,

in quanto allo stesso deve aggiungersi quello detev dall’autoproduziondjjjiijato
) < consente di soddisfare dossjralmente il fabbisogno alimentare

stimabile in ulteriori € 300,00 mensili;

- come ormai noto i debitori posseggono un'unitaaaiva in |GG <
N, >
I, 0

Il suddetto cespite risulta gravato da:

1) ipoteca volontaria in favore || GG . isc'itta presso 'Agenzia

del Territorio di Salerno in dajjj | | | . o Registro GeneraldJj611 di
Registro Particolare relativamente al primo piano;

2) verbale di pignoramento immobili iscritto in d< GGG 3 registro

generale e JJll79 registro particolare).

1_sigg.ri |  in bartio stato, contratto debiti per la

complessiva somma & 132.842.,43cosi distinta per come riferita ad ogni singolo

creditore:

- € 110.000,00 (congiuntame | EGTEGEGzgo);
- € 22.842,43

Totale € 132.842,43

B) per quanto concerne il Sidii G
e di stato civile libero ma convive con la Sigii G- d-=a quale ha

avuto un figlio neli3 (cfr. stato di famiglidedato n. 12);




- il Sig. N © ¢ come detto socioad <2 con un

reddito netto annuo di € 10.823,32 {016 cuiedaggiungersi il reddito derivante dal

I 006,00 annui; tali importi sono rilevabili
dalla certificazione unica 2017Al{. n. 8) dalla certificazione della indennita di
I, - (|- . 10);

Totale reddito annuo del Sig || | |Gz o < 182332

Il Sig. | 0 ha |a necessita di € 8&Mmensili per il sostentamento del nucleo
familiare; il debitore ritiene di poter soddisfdesesigenze del proprio nucleo familiare con
tale importo in quanto allo stesso deve aggiunggusilo derivante dall’autoproduzione

I ) che consente di sadigfuasi integralmente il fabbisogno

alimentare stimabile in ulteriori € 400,00.

I Sio. | ©c ha. allo stato, contrakébiti per la complessiva somma €li

122.530,930si distinta per come riferita ad ogni singoloda@e:

- € 110.000,00 (congiuntamen| GGG o
-

- I - s oA € 22.84243

Totale € 122.530,93

4. Sintesi del Piano del Consumatore.

Ipotesi A) in assenza di realizzo dei terreni i |

| sigg.ri | . i oitemperanza alla
legge n. 3 del 27 gennaio 2012 e successive mbdifitanno deciso di sottoporre ai propri
creditori un Piano del Consumatore al fine di mgige i debiti contratti e conservare
I'immobile di proprieta dimora dei nuclei familiag oggetto della procedura esecutiva
immobiliare nij G .

Come si evince dalla proposta di Piano del Consomadbrmulata, il debito complessivo é
pari ad€ 145.373,36cui vanno aggiunti i costi della procedura (stimato stato in €
10.784,80) e gli interessi legali connessi allazdne di pagamento ottenuta (15 anni).

La proposta formulata prevede:

a) l'integrale pagamento di tutti i costi della pedura (€ 10.784,80);

b) il pagamento del creditore ipotecario dell'imjmodi € 112.500,00 oltre interessi legali;

c) il pagamento del debiti presso I’Agente dellad®ssione, Erario e Tributi Comunali nella
misura del 50% di € 35.346,36 (€ 17.673,18).



Il tutto si basa sulla possibilita dei debitori gbter impegnare per il soddisfacimento dei
creditori, la somma mensile di € 877,55 prudenzggite arrotondata ad € 850,00.

I pagamento decorrerebbe dal 01.07.2018 ed avrdbbmine il 30.06.2033 con il
pagamento di 180 rate mensili che consentirebbgraghre:

- il debito generale rideterminato in € 140.957@&petto agli iniziali 154.853,17);

- interessi legali conseguenti al rateizzo par€dd.573,36

per un totale di € 151.531,34.

Quanto sopra viene prospettato nella ipotesi innoun si riesca a realizzare la vendita dei
terreni in[Jfla_di proprieta della Sigjf.&mer i quali & stato conferito mandato di
vendita ad agenzia immobiliare come innanzi descrit

Sintesi Riepilogativa del Piano

Classe A — Prededuzione € 10.784,80
Classe B — Mutuo ipotecario € 112.500,00
Classe C — Agente della Riscossione, Erario e Tirdmmunali € 17.673,18

Rate previste: n.180
Importo mensile rata: € 841,84 arrotondato ad 12,0

Ipotesi B) in ipotesi di realizzo dei terreni injj|

Come innanzi descritto, i debitori hanno posto émdita alcuni terreni di proprieta della
Sig.ra | - conferendo mandato ad ugenzia immobiliare per I'importo
determinato in € 90.000,00.

Lo scrivente ipotizza un realizzo pari ad € 60.00@&ntro il 31.12.2018.

In detta ipotesi i debitori avrebbero la disponilil di una somma ulteriore che
consentirebbe di formulare la seguente proposta:

a) l'integrale pagamento di tutti i costi della pedura (€ 10.784,80);

b) il pagamento del creditore ipotecario nella masdi € 120.000,00 (di cui € 60.000,00 al
momento del realizzo dei terreni) ed € 60.000,datrso il pagamento di 168 rate a far
data dal 01.07.2018 e sino al 30.06.2032 (si ranemehe il 2032 € anche l'anno di
scadenza dell'originario mutuo bancario contratto);

c) il pagamento del debiti presso I’Agente dellad®ssione, Erario e Tributi Comunali nella
misura del 60% di € 35.373,36 (€ 21.207,82).

Il tutto consentirebbe ai debitori di poter impegnaer il soddisfacimento dei creditori, la
somma mensile di € 586,13 arrotondata ad € 590,00.



Sintesi Riepilogativa del Piano

Classe A — Prededuzione € 10.784,80
Classe B — Mutuo ipotecario € 120.000,00
Classe C — Agente della Riscossione, Erario e Tirdmmunali € 21.207,82

Rate previste: n.168

Importo mensile rata: € 586,13 arrotondato ad 3R0,0

Naturalmente, ove dalla vendita dei terreni dovetegvare un realizzo maggiore questo
andrebbe a beneficio di una piu rapida soddisfazidei creditori potendosi procedere ad
una revisione del piano di rientro, prevedendo umomnumero di rate, ovvero ipotizzare

un importo delle rate, successive alla venditaeteeni, di ammontare minore.

Ipotesi C) in ipotesi di realizzo dei terreni injj| il

Una terza ipotesi potrebbe essere rappresentatmalaintesi di quanto contenuto nelle
prime due ipotesi innanzi esposte ovvero, potredgsere immaginato un piano di rientro
con decorrenza 01.07.2018 e scadenza 30.06.2038etwioria e rate di rientro cosi come
determinate in ipotesi (A) e cio fino al momentdlalgendita dei terreni. Con la vendita dei
terreni ed il versamento dell'importo di € 60.00D,8l creditore procedente, il piano di
rientro potrebbe essere rimodulato sugli importicdi all'ipotesi (B) con scadenza al
30.06.2032.

5. Fattibilita del Piano

Ai sensi del combinato disposto dall’art. 9, com2n& dell’art. 15, comma 6, della legge n.
3/2012 lo scrivente e chiamato anche ad attesaaiatlbilita del Piano proposto dai Sigg.ri
I o < i2nto si propone di effettuadepnesente paragrafo in maniera oggettiva
e sintetica.

| Sigg.ri || o 2 garanzia del Pianoadelsumatore in questione propongono un
credito liquido ed esigibile, riscosso mensilmesnt@appresentato dalla pensione di anzianita
erogata dall'lnps, nonché i proventi dell'attivith -a e il pressoché certo realizzo
derivante dalla vendita del terrendjjjjffacadsein lato I'eta del Sidi G210
potrebbe far sorgere delle perplessita sui terrtemporali di rientro (che pero sono
pressoché coincidenti con l'originario mutuo stgiola suo tempo) la giovane eta del Sig.
I © < |a possibilita in capo allosstedi poter cumulare in futuro il reddito

riveniente dai du(jj 2. foroisz un ulteriore elemento di conforto.
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Data la fattispecie di indennita la probabilita iiadempienza legata alla mancata
percezione delle somme mensili risulta essere pebgsbassa, anche in considerazione
deleta dellistante (S ) -
buono stato di salute degli stessi.

Alla luce di quanto esposto si puo ragionevolmeraecludere che le tre ipotesi di Piano
proposto risultano tutte sostenibile e fattibilincana preferenza dello scrivente per la

ipotesi C).

6. Convenienza della proposta rispetto alla alterriava della procedura esecutiva
immobiliare.

Ai sensi dell'art. 9, comma 3 bis, lett. ) delgde n. 3/2012 lo scrivente € chiamato a
valutare anche la convenienza del Piano del Consuenan alternativa all'ipotesi del
realizzo dei beni staggiti nella procedura eseaditivmobiliare | EEEE.

Appare quindi necessario analizzare nello specificprofilo di una eventuale ipotesi
liquidatoria del bene immobile pignorato possedido ricorrenti al fine di individuare le
motivazioni che potrebbero spingere verso l'undatirh ipotesi, sempre nello spirito di
tutelare il ceto creditorio.

E’ vero che il bene immobile pignorato ha, probaeihte, un buon valore di stima
(ipotizzati in circa € 200.000,00) ma dobbiamo confarci con le concrete possibilita di
realizzo dello stesso da parte della proceduraugsacimmobiliare, possibilita che sono
condizionate dai seguenti fattori e con l'ultericaggravio delle spese di procedura e
pubblicita per ogni esperimento di gara compiuto:

a) andamento del mercato immobiliare generale sgegificamente locale;

b) costume locale che non induce i residenti aepgrare alle aste giudiziarie che
riguardano beni di proprieta di compaesani ai qeaksso si € legati da rapporti di
frequentazione e conoscenza quasi familiari, ilebeninoltre ubicato in zona che non lo
rende appetibile turisticamente. Tutto cio lasakespmere che un’ipotesi di realizzo possa
concretizzarsi sono con il terzo o addirittura ¢oaentativo di vendita con realizzi che
potrebbero aggirarsi fra gli € 85.000 ed gli € §8.0

Infatti dovremmo tener conto della segueiptetesi di evoluzione dei prezzposti a base
d’astain ipotesi di vendita esecutiva immobiliare

Esperimento di vendita | — prezzo base € 200.0f¥#tafminima € 150.000

Esperimento di vendita Il — prezzo base € 150.0fta minima € 112.500
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Esperimento di vendita lll — prezzo base € 112 &@rta minima € 84.375

Esperimento di vendita IV — prezzo base € 845 ta minima € 63.281

Il creditore procedente, aderendo al piano perebpg sicuramente un importo superiore
rispetto all'ipotesi in cui dovesse provvedere abadita forzata del bene proseguendo nella
procedura esecutiva. Per I'esperienza maturata datlvente, quale professionista delegato
e custode giudiziario, nelle procedure esecutiventiobile verrebbe venduto non prima del
terzo/quarto tentativo che nella fattispecie cotecqgorterebbe ad una distribuzione delle
somme ottenute pari a meno della meta del valdrengdmobile.

All'importo ricavato bisognerebbe poi decurtarecdhmpenso del perito stimatore, del
professionista delegato, del custode del legalda dptocedura e le spese vive per
incardinare il giudizio, che possono essere ipatzin circa € 15.000,00.

Pertanto si ritiene sicuramente piu vantaggiosdlpgeditore procedente, I'importo offerto
dai debitori.

Infatti nelle ipotesi (B e C) si e ipotizzato difrrfe al creditore procedente qualcosa in piu
(€ 120.000) rispetto al prezzo minimo di venditalizzabile al secondo tentativo di vendita
(€ 112.500,00).

L'ipotesi alternativa della vendita dellimmobilagmorato in ambito esecutivo porterebbe
verosimilmente all'aggiudicazione del bene nel 2@1&I'approvazione del piano di riparto
molto probabilmente verso al fine dello stesso anno

In questa ipotesi I’Agente della Riscossione prabiimente non otterrebbe nulla dal piano
di riparto della procedura esecutiva.

Al contrario, con il piano del consumatore i credit privilegiati e chirografari, potranno
veder ridurre mensilmente il proprio credito giapartire dal momento successivo
all'omologazione del Piano stesso.

Il Piano del consumatore prevede un pagamento @hrelobe chiudersi al piu (ipotesi A) un
anno dopo l'originario mutuo contratto (2033 an&ic032) ed in ipotesi di realizzo dei
terreni (ipotesi B e C) la proposta prevede il pagato entro il giugno del 2032 ovvero lo
stesso anno dell’originario piano di ammortamerginautuo contratto.

Lo scrivente inoltre ha sensibilmente ridotto anthelore di realizzo dei terreni ma non é
da escludersi che, in ipotesi di realizzi miglidii quello ipotizzato, la procedura possa

beneficiarne sensibilmente.
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7. Giudizio finale in merito alla veridicita dei dati ed alla prognosi di fattibilita del
Piano.

Sulla base di quanto innanzi illustrato e consiweradebito complessivo individuato nel
Piano del consumatore (€ 145.373.36), si € giuntitenere sostenibile e fattibile la
elaborazione di una prima ipotesi di piano di niergdhe prevede il pagamento di una rata
mensile e costante di € 842,00 e per un totalé8dirhte con decorrenza dal 01.07.2018 e
sino al 30.06.2033.

Il Piano inipotesi (A) consentirebbe di pagare:

- il debito generale rideterminato in € 140.957@&petto agli iniziali 154.853,17);

- interessi legali conseguenti al rateizzo par€dd.573,36

per un totale di € 151.531,34.

La proposta formulata prevede piu in dettaglio:

a) l'integrale pagamento di tutti i costi della pedura (€ 10.784,80);

b) il pagamento del creditore ipotecario dell'imjmodi € 112.500,00 oltre interessi legali;

c) il pagamento del debiti presso I’Agente dellad®ssione, Erario e Tributi Comunali nella
misura del 50% di € 35.346,36 (€ 17.673,18).

E’ stata presa in considerazione I'ipotesi agguaitilternativa della liquidazione dei terreni
in [

guesto ha consentito di ipotizzare due ultericoi@si:

la ipotesi (B) che grazie alla disponibilita di una somma ulteriderivante dalla vendita dei
terreni, consentirebbe di formulare la seguentpgsta:

a) l'integrale pagamento di tutti i costi della pedura (€ 10.784,80);

b) il pagamento del creditore ipotecario nella masdi € 120.000,00 (di cui € 60.000,00 al
momento del realizzo dei terreni) ed € 60.000,datrso il pagamento di 168 rate a far
data dal 01.07.2018 e sino al 30.06.2032 (il 20aaahe I'anno di scadenza dell’originario
mutuo bancario contratto);

c) il pagamento del debiti presso I'Agente dellad®ssione, Erario e Tributi Comunali nella
misura del 60% di € 35.346,36 (€ 21.207,82).

Il tutto darebbe la possibilita ai debitori di potenpegnare per il soddisfacimento dei
creditori, la somma mensile di € 586,13 arrotondat®& 590,00.
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Una terza ipotesiifgotesi C) potrebbe essere rappresentata da una sintesuatita
contenuto nelle prime due ipotesi innanzi espogtei@ si propone un piano di rientro con
decorrenza 01.07.2018 e scadenza 30.06.2033 catoriele rate di rientro cosi come
determinate in ipotesi (A) e cio fino al momentdlalgendita dei terreni. Con la vendita dei
terreni ed il versamento dell'importo di € 60.00D,8l creditore procedente, il piano di
rientro potrebbe essere rimodulato sugli importicdi all'ipotesi (B) con scadenza al
30.06.2032.
ATTESTAZIONE
Per tutto quanto sopra riportato e rappresentbsottoscritto dott. Michele Iuliano, iscritto
all’Ordine dei Dottori Commercialisti ed Esperti @abili per la Circoscrizione del
Tribunale di Napoli Nord e al Registro dei Revigoadntabili,
ESAMINATI
- i documenti messi a disposizione dai debitoriuell ulteriori acquisiti dallo scrivente
come allegati alla presente relazione;
- la situazione reddituale e patrimoniale del deit
- lo stato analitico dei singoli debiti quanto dura, importi e relativo grado di privilegio;
- il Piano del Consumatore predisposto dai de i EGEGzgGo;
ATTESTA
la veridicita dei dati esposti e la fattibilita envenienza del Piano del Consumatore ex art.
8 legge n. 3 del 27/01/2012.
Si attesta che la presente relazione € composta d4 pagine e di n. 17 allegati come
riportati nell’elenco che segue.
Con Osservanza dott. Michele luliano
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