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Tribunale Ordinario di Lagonegro OdyyLglos

Fall. n. 180-1993

Il g.d, dott.ssa Paola Bearrice,

rilevato che all’odierna udienza di vendita non sono state presentate offerte per i lotti numeri 1-3-
4.5-6-7-8-9-10-11-12 e che Vofferta presentara per il lotta 2 & stara dichiarata inefficace;

DISPONE

la rinnovatzione delle operazioni di vendita per la data del 3.4.2018 ore 10.30 alle stesse condizioni
e modalica stabilite nell’'ordinanza di vendita del 10.1.2017

- ad eccezione DEL PREZZO CHE DEVE ESSERE RIDETERMINATO CON UNA
RIDUZIONE DI UN QUARTO E quindi come segue:

- lotro 1 euro 27.600,00 con indicazione che l'offerta minima pud essere pari al 75% del
prezzo base COSI' RIDETERMINATO;

- lotto 2 euro 120.000,00 con indicazione che 'offerta minima pud essere pari al 75% del
prezzo base COSI' RIDETERMINATQO;

- lotto 3 euro 32.700,00 con indicazione che l'offerta minima pud essere pari al 73% del
prezzo base COSY’ RIDETERMINATQ;

- lotto 4 euro 28.500,00 con indicazione che 'offerta minima pud essere pari al 75% del
prezzo base COSI' RIDETERMINATO;

- lotto 5 euro 29.820,00 con indicazione che 'offerra minima pud essere pari al 75% del
prezzo base COSI' RIDETERMINATO;

- lotto 6 euro 33.420,00 con indicazione che l'offerta minima pud essere pari al 75% del
prezzo base COSI' RIDETERMINATO;

- lorto 7 euro 29.100,00 con indicazione che offerta minima pud essere pari al 75% del
prezzo base COST' RIDETERMINATO;

- lotto 8 euro 30.480,00 con indicazione che offerta minima pud essere pari al 75% c%
prezzo base COSI’ RIDETERMINATO;

- lotto 9 euro 34.200,00 con indicazione che Pofferta minima pud essere pari al 75% del
prezzo base COST' RIDETERMINATO;

- lotto 10 euro 30.000,00 con indicazione che [lofferta minima pud essere pari al 75% del
prezzo base COSI' RIDETERMINATO;



- lotto 11 euro 34.200,00 con indicazione che lofferta minima pud essere pari al 75% del
prezzo base COSI’ RIDETERMINATO;

- lotto 12 euro 28.200,00 con indicazione che l'offerta minima pud essere pari al 75% del
prezzo base COSI’ RIDETERMINATO;

E CON LA PRECISAZIONE CHE le formalitd pubblicitarie di cui all’arc. 490 cpc siano
eseguite secondo la normativa applicabile alla data odierna e quindi senza 'utilizzo del porrale
delle vendite pubbliche in ragione delle difficoltd palesate dal curatore e della non

Il giudice defegato
‘ ()

obbligatorierd del suo utilizzo.
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Ufficio Procedure Concorsuali

ORDINANZA DI VENDITA DI BENI IMMOBILI

Fall, n. 180/1993 R.G.F.

e

IL GIUDICE DELEGATO

Visti gli atti della procedura fallimentare di cui in epigrafe;

Vista I'istanza di vendita prcsentata dal curatore, dott. Roberto Puppo;
-Esaminata in paricolare la documentazione ipocatastale e le rclazioni di stima del
perito, geom. Mario Michele Battaglia;,

Letti I'ant, 107 1. fall., in relazione agli artt. 490, 503, 569 c ss. c.p.c.;

Considerato di dover tener conto dclle sopravvenute modifiche delle disposizioni del
codice di rito, dettate dal D.L. 27 giugno 2015, n. 83, eonvertito in L. 6.8.2015, n, 132;
Rilevato che non sono ravvisabili elementi in base ai quali possa ritenersi probabile che
la vendita con ineanto abbia luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore
dei beni, detcrminato dall’esperto nominato per la stima, anche in eonsiderazione delle
condizioni attuali di mercato e delle caratteristiche degli immobili di proprietd del
fallimento,

ORDINA
LA VENDITA SENZA INCANTO

della piena proprietd dei seguenti beni immobili, siti in Sant’Arcangelo (PZ) di proprieta
del fallimento n. 180/1993 :

LOTTO N. 1 - piano seminterrato (part. 739 sub. 2) con antistante il terreno distinto
in mappa al foglio 21 part. 128 di myg. 1934 prezza base €. 46.000,00;

LOTTO N. 2 - piano terra (part. 739 sub. 3) con comproprieta del terreno distinto In
moppa al foglio 21 part. 129 di mgq. 787 prezzo base € 200.000,00;

LOTTO N. 3 - piano primo (part, 739 sub. 4 int. 1) con annesso terreno distinto in
mappa al foglio 21 part. 129 di mg. 787 prezzo base € 54.500,00;

LOTTO N. 4 - piano primo (part. 739 sub. 5 int. 2) con comproprieta del terreno
distinto In mappa al foglio 21 part. I|29 di mg, 787 prexzo base € 47.500,00;




LOTTO N. 5 - piano printo (part. 739 sub. 6 int. 3) con comproprieta del terreno
distinto in mappa al foglio 21 part. 129 di mq. 787 prezzo base € 49.700,00;

LOTTO N. 6 - piano secondo (part. 739 sub. 7 int. 4) con comproprieta del terreno
distinto in mappa al foglio 21 part. 129 di mq. 787 prezzo base € 55.700,00;

LOTTO N. 7 - piano secondo (part. 739 sub. 8 int. 5) con comproprieta del ferreno
distinto in mappa al foglio 21 part. 129 di mq. 787 prezzo base € 48.500,00;

LOTTO N. 8 - piano secondo (part. 739 sub. 9 int. 6) con comproprieta del terreno
distinto in mappa al foglio 21 part. 129 di mq. 787 prezzo base € 50.800,00;
"LOTTON. 9 - piano terzo (part, 739 sub. 10 int, 7) con comproprieta del terreno
distinto in mappa al foglio 21 part. 129 di mq. 787 prezzo base € 57.000,00;

LOTTO N. 10 ~ piano fterzo (part. 739 sub. 11 ini. 8) con comproprietd del terreno
distinto in mappa al foglio 21 part. 129 di mq. 787 prezzo base € 50.000,00;

LOTTO N. 11 - piano terzo (part. 739 sub. 12 int. 9) con comproprieta del terreno
distinto in mappa al foglio 21 part. 129 di myq. 787 prezzo base € 57.000,00;

LOTTO N. 12 - piano quarto (part. 739 sub. 13 int. 10) con comproprieta del terreno
distinto in mappa al foglio 21 part. 129 di my. 787 prezzo base € 47.000,00

con offerta minima pari al 75% del prezzo base.

FISSA

per la deliberazione sull’offerta, e per la gara tra gli offerenti nel caso in cui vengano

presentate piu offerte, ’udienza del 10.05.2017 alle ore 13.00 presso il proprio Ufficio
del Tribunale di Lagonegro.

* * * * * *
Gli immobili in vendita sono piu dettagliatamente descritti nella relazione dell’esperto
che deve essere consultata dall’offerente e alla quale si fa espresso rinvio anche per tutto
eid che coneeme |’esistenza di eventuali diritti reali o personali di terzi, oneri ¢ pesi a
qualsiasi titolo gravanti sui beni.

CONDIZIONI DI VENDITA
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in eui i beni si trovano, eon tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitlt attive ¢ passive. La vendita
deve intendersi a corpo e non a misura, e quindi le eventuali differenze di misura non
potranno dare luogo a risarcimento, indennita o riduzione di prezzo.
La vendita non & soggetta alle norme concementi la garanzia per vizi o mancanza di

qualitd ex art. 2922 c.c., anehe con riferimento alla L. n. 47/85 ¢ successive modifiche,
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nonché al D.P.R. n. 380/2001, a vincoli o servitl, abitabilita, licenze, permessi, e
autorizzazioni di qualsivoglia genere, nonché alle disposizioni in materia di sicurezza
dei luoghi e degli impianti ivi esistenti, né potra essere revocata per alcun motivo:
Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri
di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo
non considerati, anehe se occulti ¢ comunque non evidenziati in perizia, non potranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid
tenuto conto nella valutazione dei beni. ‘

La partecipazione alla vendita comporta la conoscenza di quanto riportato nella perizia,
negli altri documenti allegati e nel presente avviso, e costituisce accettazione delle
condizioni di vendita.

MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE

Gli interessati all’acquisto dovranno depositare, personalmente o a mezzo di procuratore
legale anche per persona da nominare (art. 579, ultimo comma, c.p.c.), entro le ore

13.00 del giorno anteeedente Pudienza fissata per I’apertura delle buste presso la
Cancelleria Fallimentare del Tribunale di Lagonegro, offerta_di aegnisto in busta

chiusa, la quale dovra essere accompagnata dal deposito di cauzione non_inferiore al
10% del prezzo offerto — da effettuarsi a mezzo asscgno/i circolare/i non trasferibile/i
intestato/i a “Curatela Fallimento n., 180/1993” inserito/i nella busta medesima —
cauzione che sara trattenuta in caso di mancato versamento del saldo-prezzo o restifuita
in caso di mancata aggiudicazione,

L’offerta & irrevocabile ai sensi dell’art. 571, comma 3, c.p.c..

Essa deve eontenere:

a) - se I’offerente ¢ persona fisica: il cognome, il nome, il luogo ¢ la data di nascita, il
codiee fiscale (ed eventualmente la partita Iva se ’offerta viene effcttuata nell’ambito
dell’esercizio di impresa o professione), il domicilio, lo stato civile, un recapito
telefonico ed un indirizzo e-mail o PEC; se I'offerente & coniugato in regime di
comunione lcgale dei beni, devono essere indicati anche i corrispondenti dati del
coniuge; se I’offerente & minorenne, I’offerta dcve essere sottoscritta dai genitori, previa

autorizzazione del Giudice Tutelare;

- se l'offerente & una societa: la denominazione, la sede legale, il codice fiscale, la
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partita Iva, le generalitad del legale rappresentante e I’indirizzo PEC;

b) dichiarazione di residenza ovvero elezione di domicilio nel Comune di Lagonegro da
parte dell’offerente (in caso di mancanza o di insufficienza di tale indicazione, tutte le
"comunicazioni verranno effettuate all’offerente presso la Cancelleria del Tribunale);

e) i dati identifieativi del bene per il quale [’offerta & proposta;

d) I’indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore di oltre un quarto
rispetto al prezzo stabilito nell’ordinanza, a pena d’inefficacia dell’ offerta;

e) I’indicazione del termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari, che non
potra comunquc essere superiore a 120 (centoventi) giorni dalla data di
aggiudicazione;

f) I'espressa dichiarazione di aver preso visionc della perizia di stima e della
certificazione ipotecaria/notarile e di essere edotto delle condizioni di fatto e di diritto
del bene immobile;

Allofferta dovranno esscre allegati, oltre agli assegni circolari non trasferibili

costituenti la cauzione, come in precedenza indicato, i seguenti documenti:
a) - se si tratta di persona fisica, fotocopia di documento di identita dell’offerente (¢
dell’eventuale coniuge in regime di comunione [egalc dei beni);

- sc ’offcrentc & una societd, certificato di iscrizionc nel Registro delle Imprese,
copia del documento di identita di chi ha sottoscritto I’offerta in rappresentanza
della societa ¢ partecipera alla gara e, qualora si tratti di soggetto diverso dal
legale rappresentantc, copia dell’atto da cui risultino i relativi poteri.

La busta contenente Uofferta e la cauzione sard chiusa all’esterno e senza segni di
riconoscimento e su di essa andranno annotati, a cura del Cancelliere ricevente, soltanto
il nome - previa identificazione - di chi materialmente provvede al deposito, il nome del
giudice delegato e la data dell’udienza fissata per I’esame dellc offertc ove saranno
aperte alla presenza degli offerenti.

Il Cancellierc ricevente |’ offerta provvederd, ai sensi dell’art, 571, ultimo comma, ¢.p.c.,
annotando anche data ed ora del deposito.

Le offerte non saranno efficaci nei casi espressamente previsti dall’art. 571, 2° comma,
c.p.c. (se pervengono oltre il termine stabilito ai sensi dell’art. 569 comma 3 c.p.c., se
sono inferiori di oltre un quarto rispetto al prczzo basc di asta, se non viene prestata

cauzione secondo le modalitd suindicate in misura non inferiore al dccimo del prezzo

offerto).
R



¥ * * *® *

Le buste contenenti le offerte presentate saranno aperte all’udienza fissata per il
giorno 10.05.2017 alle ore 13.00, ai sensi degli artt. 571 e ss. c.p.e., nell’ufficio del
Giudice Delegato al fallimento, presso il Tribunale di Lagonegro alla presenza degli
offerenti, che dovranno presentarsi (muniti di valido documento di riconoscimento),
personalmente o a mezzo di mandatario munito di procura speciale ai sensi dell’art, 579
c.p.C.

Si potra procedcre all’aggiudicazione all’unico offerente o al maggior offerente anche
SC non comparso.

MODALITA’ DI AGGIUDICAZIONE

Nel caso di presentazione di un'unica offerta, conformemente alle previsioni di cui al

novellato all’art. 572 ¢.p.c, si procedera con le seguenti modalita:

- qualora Pofferta sia pari o superiore al valore dell’immobile stabilito nell’ordinanza
di vendita, la stessa sara senz’altro accolta;

- qualora offerta sia inferiore al prezzo base in misura non superiore ad un quarto,
la stessa il Giudicc pud far luogo alla vendita quando ritenga che non vi sia seria
possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non siano state
presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 cpc.; in ogni caso, il Giudice si
riserva, sentito il Curatore, di valutare se dar luogo o meno alla vendita ovvcro se
disporre I’incanto (art. 572 c.p.c.).

In caso di pluralitd di offerte, nella medesima udienza, di seguito, si procedera in ogni
caso alla gara tra gli offerenti sulla base dell’offerta piu alta e ciascun rilancio non potra
essere inferiore al 2% di tale ultima offerta.

Se sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 cpe e il prezzo
indicato nella migliore offerta (o nella offerta presentata per prima, nell’ipotesi in cui
siano state presentate pill offerte uguali e valide) risulti inferiore al prezzo posto alla
base d’asta, il giudiee non fa luogo alla vendita ¢ procede all’assegnazione. Per
individuare I’offerta migliore, il giudice tiene conto dell’entita del prezzo, delle cauzioni
prestate, delle forme, dei modi e dei tempi di pagamento nonché di ogni altro elemento
utile indicato nell’offerta.

La para tra gli offerenti dovrd svolgersi mediante rilanci verbali, con modalita
corrispondenti a quelle stabilite dall’art. 581 c.p.c. per I’incanto. '

Il giudice pronuncia 1’aggiudicazione a favore del maggior offerente (allorché siano
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trascorsi 3 minuti dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore 1'immobile &
aggiudicato all’ultimo offerente) e cid anche se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al
prezzo base d’asta in misura non superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi,
ehe non sia stata presentata istanza di assegnazione al prezzo base stabilito per
Pesperimento di vendita per cui & presentata.
VERSAMENTO SALDO PREZZO

Il saldo prezzo dovra esscre versato nelle mani del Cancelliere, presso la Cancelleria
Fallimentare del Tribunale di Lagoncgro, a mezzo di assegno circolare non trasferibile
intestato a “Curatela Fallimento n. 180/1993” entro il termine indicato nell’offerta,

termine che comunque non potra esscre superiore 120 (centoventi) giorni dalla data di

aggiudicazione. Nello stesso termine e con le stesse modalitd dovra essere versato il
“fondo spese”, ovvero un importo, dovuto dall’acquirente per gli oneri fiscali e per le
altrc spese di vendita a suo carico, che sarid comunicato dal Curatore a mezzo lcttera
raccomandata A.R., dopo ["aggiudieazione. Se I’aggiudicatario intendera, sussistendone
i presupposti, beneficiare delle agevolazioni previste per la “prima casa” o di altre
agevolazioni previste dalla legge, dovra dichiararlo all’atto dell’aggiudicazione o
mediante apposita diehiarazione scritta, contenente I’attestazione della sussistenza dei
requisiti di legge, da comunicare al curatore nei cinque giorni successivi.
Il decreto di trasferimento sard emesso dal Giudiee Delegato dopo il pagamento del
saldo prezzo e dopo il versamento dell’importo comunicato dal Curatore quale “fondo
spese”.

SPESE ED ONERI FISCALI
Gli oneri fiscali (Iva, registro, ipotecarie e catastali, bolli) e tutte le altre spese relative
alla vendita (trascrizione in conservatoria del decreto di trasferimento, voltura catastale
¢ compenso al tecnico incarieato per trascrizione, voltura e cancellazioni, bolli su eopie
autentiche ece.) sono a carieo dell’aggiudicatario, fatta eccezione esclusivamente per le
spese vive di cancellazione dei gravami e 1 relativi bolli che sono a carico della
procedura fallimentare,

La vendita & soggetta ad Iva, con applicazione delle disposizioni e delle aliquote ehe

saranno vigenti all’atto del decreto di trasferimento.

L » L] % "

In_caso di_infruttuoso esperimento della prima vendita scnza incanto alle

condizioni sopra indicate e in mancanza di domande di assegnazione, il Giudice
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Delegato si riserva di provvedere in ordine ad una nuova vendita con prezzo ribassato.
DISPONE

- che il curatore, ai scnsi e per gli effetti di cui all’art. 108 comma 4 1. fall., notifichi un

estratto della presente ordinanza ai creditori ipotecari e a quelli comunque muniti di

privilegio speciale sull’immobile nel termine di 15 giomi dalla comunicazione della

presente ordinanza;

- che della presente ordinanza di vendita sia dato avviso, a cura della cancclleria,

mediante affissione per tre giomi consecutivi ncll’Albo di questo Tribunale, ai sensi

dell’art. 490 c.p.e.;

- che il curatore effettui la pubblicita prevista dall’art. 490 commi 2 e 3 ¢.p.c., almeno

quarantacinque giomi prima del termine per la presentazione dclle offerte di acquisto,

mediantc inserimento della presente ordinanza, dcll’avviso di vendita, delle relazioni di

stima e dcgli allegati fotografici ¢ planimetrici sui seguenti siti internct :

www.astegiudiziarie.it;www.tribunale.lagonegro.giustizia.it; www.giustizia.basilicata.it

g su un quotidiano di informazione locale.

L’estratto da pubblicare deve riportare i seguenti dati: il numero di ruolo della
procedura; gli cstremi previsti ncll’art. 555 c.p.c. per I’identificazione dell’immobile
(2826 c.c.); numero dei lotti; il valore dcgli immobili come detcrminati; il diritto
oggetto della vendita (piena proprietd o nuda, quota indivisa, usufrutto, eec.);
’ubicazione e la tipologia del bene; la descrizione sommaria del bene; lo stato di
occupazione (libero, locato con titolo opponibile o non opponibile); il sito nfernet sul
quale ¢ pubblicata la relativa relazione di stima (art. 173 ter disp. att. c.p.c.), il nome ed
il recapito telefonico del curatore, con ['avvertimento che maggiori informazioni, anche
relative allc generalita del fallito, possono essere fornite dalla cancelleria del tribunale a
chiunque vi abbia intcressc; I’avviso deve contenere anche le prescrizioni previste
dall’art. 173 guater disp. att. c.p.c. e la precisazione ehe tutic le attivitd, a norma degli
artt. 571 e seguenti c.p.c., devono essere compiutc in cancelleria o davanti al giudice
ovvero dal cancelliere o dal giudice; nell’avviso va, comunque, omessa 1’indicazione
del fallito (art. 174 d.1gs. n. 196/2003);

l’avviso di vendita e la relativa pubblicita devono indicare espressamente, quali dati che
possono interessare il pubblico, il giomo, 1’ora ed il luogo per la presentazione delie
offerte di acquisto, la data di apertura delle bustc e dell’cventuale gara tra gli offerenti;

sulla pubblicitd cartacea andranno omessi in ogni caso i dati catastali e i confini del
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bene nonché il nome del fallito.

ADEMPIMENTI DEL CURATORE
1l curatore deve adoperarsi per consentire a qualunque interessato 1’esame dei beni in
vendita; la visita puo essere delegata a suoi collaboratori autorizzati dal giudice delegato
ed avvenire, se necessario, con 1’ausilio della forza pubblica.
A tal fine, deve preavvisare coloro che occupano I’immobile - fallito o suo familiare o
conduttorc - almeno 5 giorni prima del giomo fissato, consentendone il differimento
solo per comprovate e giustificate ragioni ¢ fatti salvi i comportamenti ostruzionistici da
segnalarc immediatamente al giudice delegato.
Il curatore deve accompagnare gli eventuali interessati all’acquisto a visitare gli
immobili in vendita, curando di fissare orari differenziati ¢ adottando ogni pin
opportuna cautcla per evitare ogni contatto tra I medesimi, e fornendo ogni utile
informazione agli interessati in ordine alle modalita della vendita ¢ alle caratteristiche e
consistenza del bene nonché alla possibilita che il versamento del prezzo sia finanziato
con garanzia ipotecaria di 1° grado sul medesimo immobile oggetto di vendita; il
curatore deve recare con sé una copia della relazione tecnica di stima per eonsentime la
lettura e la copia da parte degli interessati a loro spese.
Lagonegro, 1i 10.01,2017

IL GIUDICE DELEGATO

Dott.ssa Alessandra Zingales
\
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